DWORZYSKO PARK — BUDYNEK B

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu 01 lipiec 2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BESTA Przedsi¢biorstwo Budowlane Sp. z o.0.
Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy

KRS nr 0000034311

Adres
ul. Przemystowa 23, 35-105 Rzeszéw
Numer NIP REGON 813-03-36-234 690009162
Numer telefonu 17 860 97 48
Adres poczty elektronicznej besta@pbbesta.pl
Numer faksu 17 860 97 63
Adres strony internetowej dewe- WWW-pbbeSta-pl
lopera
www.dworzysko-park.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnie-
ja, trzy ukonczone przedsi¢ewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Marcina Filipa 68,70,72,74,76,78; 35-323 Rzeszow

Data rozpoczecia 03.07.2015

Data wydania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie

07.12.2016
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http://www.dworzysko-park.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sprawna 33, 03-147 Warszawa
Data rozpoczecia 16.07.2019
Data wydania decyzji o pozwo- 05.11.2021

leniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Technologiczna 26, 35-213 Rzeszow
Data rozpoczecia 21.12.2020

Data wydania decyzji o pozwo-

leniu na uzytkowanie 19.10.2022

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ .

postepowania egzekucyjne na nie

kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-

PERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewiden-
cyjnej i obrebu®

ul. Technologiczna 24 w Rzeszowie - dziatka nr 682/5, 682/7, 671/2,
672/3, 660/1, 659/2, 658/4, 657/8, obrgb 222 Przybyszowka I1

Numer ksiegi wieczystej RZ17/00246121/6
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o BRAK WPISOW

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o po-
wierzchni dziatki i stanie praw-
nym nieruchomosci?

jest ksiega wieczysta

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i wply-
wajacych na warunki zycia

Na poétnoc od ul. Technologicznej potozony jest Park Naukowo-Technologiczny
»Rzeszo6w-Dworzysko”

)
2)

nieruchomogci.
3)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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Akty planowania przestrzenne-
go i inne akty prawne na pod-
stawie przepisow odrgbnych na
terenie objetym przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzen-
nego zwigzku metropolitalnego

kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
zagospodarowania

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa przyjety 26 wrzesnia
2023 roku uchwatg nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rze-
Szowa.

Link: www.bip.erzeszow.pl

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowa-
nia

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

4

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajduja-
cych si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiegwzigciem  deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym’

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowa-
nia

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budownictwo mieszkaniowe wieloro-
dzinne z ustugami

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki o wysokosci od 25 do 50 m
mierzone od poziomu terenu. Szero-
kos¢ elewacji frontowych od

ul. Technologicznej 48 mi 90 m

Z tolerancja £20%.

forma architektoniczna

Budynki wielokondygnacyjne , wolno-
stojace o zroznicowanej formie archi-
tektonicznej, posiadajace balkony,
loggie, tarasy. Dachy ptaskie.

usytuowanie linii zabudowy

20 m od pohnocnej granicy dziatek.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabu-
dowy do powierzchni terenu objetego
opracowaniem : 0,15 do 0,30. Po-
wierzchnia biologicznie czynna min.
25%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie ma znaczacego wpltywu
na $rodowisko

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opie-
ce nad zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

W zagospodarowaniu terenu uwzgled-
niono uwarunkowania wynikajace z

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

potozenia terenu na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 425
Dgbica-Stalowa Wola-Rzeszow.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Inwestycja ma potaczenie z ul. Techno
- logiczna, a poprzez ul. Ludwika
Chmury i ul. Ceramiczng z gtéwna ul.
Krakowska.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w elementow infrastruk-
tury technicznej:

e energia elektryczna wg warunkow
PGE

e woda i $cieki wg warunkow
MPWiK

e ciepto wg warunkow MPEC

Informacje dotyczace przewi-
dzianych inwestycji w promie-
niu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

W studium nie przewiduje si¢ w naj-
blizszej okolicy budowy ucigzliwych
inwestycji w szczegdlnosci budowy lub
rozbudowy drog, budowy, linii szyno-
wych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie S$ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmenta-
rze.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych uwarun- Nie dotvez

kowaniach yezy
decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotvcz

uzytkowania yezy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1) ,,Rozbudowa ul. Ropczyckiej
ZRID nr 7/2020 z dnial5.06.2020
(Znak: AR.6740.67.12.2020.MJ67)

2)” Budowa drogi od ul. Warszawskiej
do terendw inwestycyjnych Strefy
Dworzysko Park” — rozpisano przetarg

dla wykonania w systemie ,,projektuj

5)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzia-

nych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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i buduj”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli prze- Nie dotyczy
ciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- Nie dotyczy
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci Nie dotyczy
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- Nie dotyczy
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- Nie dotyczy

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ I
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 162/2022 z dnia 07.04.2022 wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszo-
wa

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na uzyt- 3 miesigce po zakonczeniu robot
kowanie budynku

Data zakonczenia budowy do-

mu jednorodzinnego Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie:

zakonczenie planowane

24.05.2022
:31.10.2024

Opis przedsigwzigcia dewelo-
perskiego albo zadania inwesty-
cyjnego

Liczba budynkow

1 budynek mieszkalny

z garazem podziemnym

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

zgodnie z zatacznikiem nr 3

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z normg PN-1SO

9836

Zamierzony sposob i procento-
wy udzial zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskie-
go lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki whasne, inne

srodki wiasne, wptlaty klientow, po-
zyczka

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia si¢ w przypadku kre-
dytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
wierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia $rodkéw nabywcey

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

przedsiewzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow na-
bywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ING Bank Slaski S.A.
Lp. Etapy realizacji Termi.n zakon- Szacunkow;rl podziat
czenia etapu kosztow

Nabycie nieruchomosci,
Projekt budowlany, uzy-

1 |skanie decyzji o pozwole- 30.09.2022 22%
niu na budowg, Konstruk-
cja stanu ,,0
Konstrukcja kondygnacji

o | naziemnych do 3 pigtra 28.02.2023 11%
wlacznie, §ciany murowa-
ne do 1 pietra

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Konstrukcja kondygnacji
naziemnych do 6 pigtra
3 wlqcznie,. $ciany murowa- 31.07.2023 11%
ne do 4 pigtra, roboty
instalacyjne
podtynkowe 20%,

Konstrukcja kondygnacji
naziemnych do 9 pigtra
wlacznie, $ciany murowa-
ne do 7 pigtra, warstwy

4 | stropodachu z pokryciem 31.10.2023 12%
60%, roboty instalacyjne
podtynkowe 40%, roboty
instalacyjne inne 45%

Konstrukcja kondygnacji
naziemnych do 12 pigtra
wlacznie, $ciany murowa-
ne do 12 pigtra, pozostate
pokrycie 28.02.2024 11%
dachu, roboty instalacyjne
podtynkowe 60%, roboty
instalacyjne inne 60%,
stolarka okienna PVC 80%

Pozostata stolarka okienna
PVC, pozostale roboty
instalacyjne podtynkowe
oraz tynki 80 %, elewacja
6 | 60%, instalacje podpo-
sadzkowe 60%, podtoza
pod posadzki 30%, roboty
instalacyjne inne 80%

31.05.2024 11%

Pozostate tynki, podtoza
pod posadzki, roboty in-
stalacyjne i wykonczenio-
7 lwe, pozostate elewacje,
zagospodarowanie terenu
40%

31.08.2024 12%

Pozostate roboty instala-
cyjne i wykonczeniowe,
przytacza, zagospodaro- 31.10.2024 10%
8 | wanie terenu. Uzyskanie "
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryza-
cji

Wysoko$¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki ceny po-
datku VAT. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem za-
platy poszczegolnych czgéci Ceny za lokal mieszkalny niezaplacone czgsci
Ceny ulegna one odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzsze-
nia stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszczegdlnych czeSci Ceny
Besta PB sp. z 0.0. bedzie mogta odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone
jeszcze czgséci Ceny za lokal mieszkalny. o zmianie stawki VAT Besta PB
sp. z 0.0. poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaist-
nieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta on z upraw-
nienia do podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny. W przypadku skorzy-
stania przez Besta PB sp. z 0.0. z uprawnienia do odpowiedniego podwyz-
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szenia Ceny za lokal mieszkalny, Nabywca bedzie mial prawo do ztozenia
pisemnego o$wiadczenia w przedmiocie odstgpienia od umowy dewelo-
perskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Besta PB
sp. z 0.0. W przypadku obnizenia ceny za lokal mieszkalny, ostatnia czes¢
ceny za lokal mieszkalny - a jesli to niezbgdne -réwniez bezposrednio
nastepujaca przed nig czes¢ ceny za lokal mieszkalny, zostanie obnizona o
roznic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Besta
PB sp. z 0.0. zwréci roznice z niej wynikajacg Nabywcy. W przypadku
podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, roznica wynikajaca z podwyzki
zostanie doliczona do ostatniej czeSci Ceny za lokal mieszkalny. Cena
moze réwniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawcze-
go. W przypadku stwierdzenia roéznic pomi¢dzy powierzchnig uzytkowa
Lokalu mieszkalnego lub Czgéci Nieruchomosci wspolnej oddanych do
wylacznego korzystania a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar po-
wykonawczy. Spotka dokona przeliczenia poszczegoélnych skladnikow
cenotwoérczych wymienionych w umowie deweloperskiej w oparciu o
metraz poszczegélnych powierzchni ustalony w obmiarze powykonaw-
czym. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma sktadnikow ceno-
tworczych wymienionych bedzie nizsza niz rownowartos¢ Ceny za Lokal
mieszkalny wskazana w umowie deweloperskiej, Cena za Lokal mieszkal-
ny ulegnie zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposob roznicy. W
przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma sktadnikoéw cenotworczych
wymienionych w umowie deweloperskiej jest wyzsza niz rownowarto$é
Ceny za Lokal mieszkalny oraz Czg¢éci Nieruchomos$ci wspdlnych odda-
nych do wylacznego korzystania, Spotka uprawniona bedzie do podwyz-
szenia Ceny za Lokal mieszkalny maksymalnie o stwierdzong w ten spo-
sob roznice. Besta PB sp. z 0.0. w takim przypadku zawiadomi Nabywce¢
w formie pisemnej w terminie do dnia dokonania odbioru Lokalu miesz-
kalnego o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu mieszkalnego
lub powierzchni Cze$ci Nieruchomosci wspolnej oddanych do wylacznego
korzystania wraz z informacjg, czy i w jakim zakresie korzysta on z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny. W przypadku
obnizenia Ceny za Lokal mieszkalny ostatnia cz¢$¢ Ceny za Lokal miesz-
kalny zostanie obnizona o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku
powstania nadptaty Besta PB sp. z 0.0. zwrdci réznice z niej wynikajaca
Nabywcy na zasadach okreslonych umowa deweloperska. W przypadku
podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny, je§li Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od Umowy, roznica wynikajaca z podwyzki
zostanie doliczona do ostatniej czg$ci Ceny za Lokal mieszkalny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LO-
KALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM. ( Dz. U. z 2024 roku, poz. 695 )

Nalezy opisa¢, na jakich wa-
runkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Dewe-
loperskim Funduszu Gwaran-

cyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli okaze si¢, ze Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy o0 ochronie praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami za-
wartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy;
3) jezeli Deweloper nie dorgczytl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
0 ochronie praw nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
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w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, okaza si¢ nie-
zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu in-
formacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce/0w praw wynikajacych
z Umowy, w terminie wynikajgcym z niniejszej Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipoteczne-
go lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.1 pkt
1 ustawy o ochronie praw nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktoérym
mowa w art. 12 ust.2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okre-
slonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 14 pkt 12 Umowy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej, o ktorej mowa w § 14 pkt 15 Umowy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28.02.2023 roku - prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 1-5, Nabywca/y ma/majg
prawo odstgpienia od niniejszej] Umowy w terminie 30 dni od dnia jej za-
warcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca/y wyznaczy/g Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie wilasno$ci Lokalu mieszkalnego,
awrazie bezskutecznego uptlywu wyznaczonego terminu bedzie/beda
uprawniony/eni do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca/y zachowuje/a
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 7, Nabywca/y ma/majg pra-
wo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu;

5. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 1 ppkt 8 Nabywca/y ma/majg pra-
wo odstapienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 9 Nabywca/y ma/maja pra-
wo odstgpienia od Umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicz-
nej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 ustawy o
ochronie praw nabywecy lokalu;

7.W przypadku odstapienia przez Nabywce/6w od niniejszej Umowy Na-
byweca/y nie ponosi/ponosza zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem.
8.0swiadczenie woli Nabywcy/ow o odstapieniu od Umowy jest skutecz-
ne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie na Na-
bywce/ow wlasnos$ci Lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi
Z jego wiasnos$cia, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po-
$wiadczonym. O$wiadczenie takie powinno zosta¢ dorgeczone Dewelope-
rowi osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska na adres podany
w komparycji niniejszego aktu notarialnego.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagza-
nie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamko-
wej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. W biurze sprzedazy w siedzibie Dewelopera, przy ul. Technologicznej 26 w Rzeszowie istnieje mozliwo$¢ zapo-
znania si¢ przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z::

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnoéci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno-
sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo-
sci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowiagcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wia-
snosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej za-
spokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci whasnosei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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